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1. SYNTEZA UWARUNKOWAN

Istniejgce uwarunkowania zaréwno zewnetrzne jak i wewnetrzne determinujg rozwoj
i zagospodarowanie przestrzenne gminy Huszlew. Uwarunkowania zawarte w pierwszej czesci
dokumentu pozwalajg okresli¢ najbardziej pozgdany i realny kierunek przemian
przestrzennych, gospodarczych i spotecznych, jak réwniez zachodzacych miedzy nimi
interakcji. Wynikiem tego sg przedstawione w dalszej czesci kierunki rozwoju gminy.

Uwarunkowania poddano ocenie, dzielgc je na sprzyjajgce i zagrazajgce rozwojowi
przestrzennemu gminy, odgrywajace wiodgca role w ksztattowaniu jego polityki przestrzenne;j.

1.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN

Uwarunkowania zewnetrzne rzutujgce na zagospodarowanie:
e Potozenie w przy projektowanej autostradzie A2 i projektowanej S19.
e Potozenie przy drodze krajowej nr 19.
e Brak ograniczen w zainwestowaniu wynikajgcych z ustanowienia powierzchniowych
form ochrony przyrody.
e Potozenie na pograniczu wojewddztw mazowieckiego i lubelskiego.

Uwarunkowania wewnetrzne wplywajgce na zagospodarowanie:

e Na terenie gminy plany miejscowe pokrywajgce tacznie 21% jej powierzchni i ponad
90% obszaréw wskazanych w ,starym” studium do zabudowy.

¢ Rolnictwo odgrywa istotng role w gospodarce gminy.

e Gmina posiada dobrze rozwinietg sie¢ wodociggows.

e Duzy potencjat przestrzenny dla produkcji energii elektrycznej z OZE.

e Na terenie gminy wystepujg m.in.: ztoza surowcow mineralnych, linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia, gazocigg przesytowy, grunty wysokich klas
bonitacyjnych, cieki, stad liczne ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw.

1.2. OCENA UWARUNKOWAN

Gtéwnymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi przestrzennemu gminy sa:

e Atrakcyjne, perspektywiczne potozenie we wschodniej czesci Mazowsza.

e Dogodne potozenie komunikacyjne w sieci transportowej na styku wojewodztwa
mazowieckiego i lubelskiego.

e Rezerwy terenéw do zainwestowania.

e Przecietne walory przyrodnicze i krajobrazowe.

e Relatywnie wysokie skupienie zabudowy, minimalizujgce koszty budowy i utrzymania
infrastruktury technicznej i drogowe;.

o Woysoki stopien wyposazenia w podstawowg infrastrukture techniczng (wodociggi).

e Duzy potencjat przestrzenny dla produkcji energii elektrycznej z OZE.

e Zainteresowanie inwestorow w rozwoj produkcji energii elektrycznej z OZE.

Gléwnymi zagrozeniami dla rozwoju przestrzennego gminy moga byé:
e Niesprzyjajgce trendy demograficzne, silniejsze od tych wystepujgcych w skali catego
kraju.
e Bardzo niska presja inwestycyjna.
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2.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a w szczegoélnosci jej polityka
przestrzenna muszg uwzgledniaé zasade zréwnowazonego rozwoju, wedle ktérej:
zachowanie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych i rownowagi przyrodniczej,
zintegrowane z procesami rozwoju spoteczno-gospodarczego, dajg réwnowazne szanse
dostepu do srodowiska obecnym, jak i przysztym pokoleniom.

Majgc na wzgledzie powyzszg zasade, na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju
okreslonych w | czesci studium, wskazuje sie nastepujgce cele polityki przestrzennej gminy
Huszlew:

e Rozwdj gminy Huszlew jako obszaru o ponadprzecietnym poziomie warunkéw zycia
mieszkancow.

e Uporzagdkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy.

e Kreowanie wizerunku gminy jako wzoru tadu przestrzennego.

e Ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy w sposob, ktory
minimalizuje powstawanie konfliktow przestrzennych.

e Utrzymanie zwartej struktury przestrzennej terenéw zabudowanych.

e Utrzymanie systemu otwartych terendw rolniczych.

e Ochrona krajobrazu kulturowego poprzez formutowanie w planach miejscowych
ustalen zapobiegajgcych obnizeniu waloréw obiektow zabytkowych.

e Eksponowanie i ochrona wartosci kulturowych gminy.

e Zapewnienie przesylu energii elektrycznej i gazu — poprzez utrzymanie korytarzy
infrastrukturalnych.

e Ochrona uje¢ wody pitnej, poprzez niedopuszczenie do lokalizacji w ich poblizu funkcji,
ktére mogtyby zagrozi¢ ujmowaniu i dostarczaniu wody pitnej do odbiorcow.

e Przebudowa oraz budowa infrastruktury technicznej na istniejgcych terenach
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe.

e Podnoszenie jakosci zycia mieszkancow poprzez odpowiednie ksztattowanie funkcji
terenu, ktore ograniczy korzystanie z samochodu w celu zaspokojenia ich
podstawowych potrzeb oraz wtasciwe uzbrojenie w infrastrukture techniczna.

e Utrzymanie funkcji terenu dla istniejgcych zaktadow produkcyjnych, ustugowych,
magazynowych i sktadowych oraz zapewnienie mozliwosci ich rozbudowy.

e Rozwdj produkcji energii elektrycznej z OZE, zaréwno z elektrowni wiatrowych, jak i
fotowoltaicznych.

Powyzsze cele sg podstawg do formutowania zasad i wyznaczenia kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew
jest kontynuacjg polityki przestrzennej przyjetej w dokumencie uchwalonym w 2011 r.
Pozostaje w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednocze$nie aktualizujgc je
i dostosowujgc do obecnych potrzeb rozwoju gminy i wymogow prawa.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaty sformutowane w oparciu
o analize istniejacych uwarunkowan, w tym bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
oraz przyjetych celdéw polityki przestrzennej. Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego
gminy Huszlew uznaje sie:
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e w skali lokalnej - funkcje osadniczg — mieszkalng (gtéwnie rolnikéw, cho¢ nie tylko),
ustugowg, w tym oswiatowa, kulturalng, opieke zdrowotng i spoteczng,

e w skali ponadlokalnej - funkcje produkcyjng w zakresie wytwarzania energii
elektrycznej z OZE, elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych,

e w skali ponadlokalnej - funkcje transportowg i powigzang z nig przestrzennie funkcje
produkcyjng, sktadowg i ustugowg na terenach inwestycyjnych, w szczegolnosci w
poblizu planowanego przebiegu drogi ekspresowej S19 i planowanej autostrady A2.
Wsie w gminie rozwijajg sie nierownomiernie, najintensywniej Huszlew, nieco wolniej

Mostéw. Tu funkcja rolnicza réwnowazona jest przez mieszkalnictwo oraz ustugi. W
pozostatych miejscowosciach proporcje pomiedzy funkcjami rolniczymi i nierolniczymi sg na
korzys¢ rolnictwa. Mostow uznaé nalezy za miejscowos$¢ o charakterze wspomagajgcym
Huszlew w zakresie dostarczania ustug dla mieszkancéw. W pozostatych miejscowosciach
jako podstawowg wskazuje sie nadal funkcje rolnicza oraz zwigzang z nim zabudowe
zagrodowg, uzupetniang sporadycznie przez funkcje mieszkaniowg niezwigzang z rolnictwem,
oraz w minimalnym stopniu funkcje ustugows i produkcyjng (Dziadkowskie-Folwark, Mostéw,
Kopce, Huszlew).

Funkcja osadnicza - zagrodowa i w mniejszym stopniu mieszkaniowa jednorodzinna
zdecydowanie dominujg wsrod terendéw zainwestowanych. Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wystepujg sporadycznie, wylgcznie w Huszlewie. Sg to tzw. bloki
nauczycielskie. Zmiany w samej strukturze funkcjonalnej majg na celu wspomaganie rozwoju
zwartego charakteru zabudowy, poprzez dogeszczenie zabudowy tam, gdzie to mozliwe oraz
wzbogacenie tych terenéw w ustugi lokalne. Przeksztatcenia w obrebie terenéw osadniczych
majg na celu stworzenie wysokiej jakosci przestrzeni, gdzie harmonijnie wspotistnieje ze sobg
zabudowa zagrodowa, jednorodzinna i ustugowa obstugujgca te tereny. Funkcja ustugowa,
pod postacig ustug publicznych lub komercyjnych, zaspokajajgcych podstawowe potrzeby
mieszkancow, wystepuje w nielicznych sotectwach. Pod wzgledem dostepu do ustug i ich
réznorodnosci  wyrdzniajg sie sotectwa: Huszlew i Mostéw. Kierunkiem zmian w
zagospodarowaniu jest dgzenie do zapewnienia mozliwosci rozwoju ustug lokalnych w kazdym
sotectwie, poprawiajgc tym samym jakos¢ zycia mieszkancow i wspomagajgc wielofunkcyjny
rozwoj terendw wiejskich. Istniejgce tereny produkcyjne oraz ich rezerwy koncentrujg sie w
sofectwach Dziadkowskie-Folwark, Mostow, Kopce, Huszlew.

Gmina Huszlew w nowej strukturze funkcjonalno-przestrzennej stawia na produkcije
energii elektrycznej z OZE — elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych. Obszary te wskazano
w catej gminie, w szczegolnosci w miejscowosciach: Harachwosty, Krzywosnity, Liwki
Wioscianskie, Huszlew, Dziadkowskie-Folwark, Zurawléwka, Kownaty, Wygoda, Juniewicze,
Liwki Szlacheckie, Kopce i Mostow (istniejace i projektowane elektrownie wiatrowe) oraz Liwki
Wioscianskie, Dziadkowskie-Folwark, Juniewicze, Zienie, Lawy, Krzywosnity, Huszlew, Kopce,
Makarowka, Dziadkowskie, Wygoda, Harachwosty, Felin, Krasna Kolonia, Liwki Szlacheckie
(istniejgce i projektowane elektrownie fotowoltaiczne).

Wskazanie nowych terendéw dla budowy elektrowni wiatrowych skutkowac¢ bedzie
koniecznoscig wprowadzenia na czesci obszaru gminy, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ograniczen dla zabudowy, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.

Zakres przeksztatcen i kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej dla obszarow
gminy sformutowano w odniesieniu do wyodrebnionych strukturalnych terenow
funkcjonalnych, ktérym przypisano funkcje wyrazong poprzez odpowiednie przeznaczenie
terenu.
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Waznym problemem gminy jest uktad komunikacyjny. O ile na stan drogi krajowej czy
powiatowych gmina ma niewielki wptyw, to w jej gestii pozostajg drogi gminne. Te wiasnie
stanowig najstabszy element catego uktadu. Drogi gminne czesto nie posiadajg
uregulowanego stanu prawnego oraz odpowiednich dla przyjetych klas technicznych
szerokosci paséw drogowych. Strukture gminnej komunikacji nalezy dzieki nowej polityce
przestrzennej tak ksztattowac, aby zracjonalizowa¢ ukfad komunikacyjny, poprzez rewizje w
zmienianych planach zagospodarowania przestrzennego klas technicznych drég. Polityka
przestrzenna powinna mie¢ swoje odbicie w planach realizacji inwestycji infrastrukturalnych,
tak by poprzez ustalenie hierarchii obszaréw, zacheca¢ do realizacji zabudowy zwartej,
przylegajgcej do zabudowy istniejgcej w pierwszej kolejnosci. Innym waznym problemem jest
potrzeba ciggtej rozbudowy sieci wodociggowej i w szczegolnosci kanalizacyjnej, tak by
obejmowata swojg obstugg istniejgcg zabudowe.

Obecnie nowa polityka przestrzenna, zauwazajgc spadek liczby mieszkancéw i niski
potencjat inwestycyjny, przewiduje wzrost powierzchni terenéw ukierunkowanych na produkcje
energii elektrycznej z OZE. Jest to jeden z kluczowych postulatow tej polityki, a inwestycje te
sg w gminie niezwykle potrzebne. Jednoczesne uruchomienie tych terenédw w planach
miejscowych umozliwi w szerszej perspektywie przygotowanie nowej oferty terendow
inwestycyjnych, co jeszcze bardziej zmieni charakter gminy, w szczegolnosci jej strukture
dochodow.

Przyjmuje sie kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:

e zachowanie ciggtosci polityki przestrzennej,

e utrzymanie oferty terenéw osadniczych,

e zwiekszenie oferty terendéw produkcyjno-ustugowych — wykorzystanie szans
zwigzanych z planowang poprawg dostepnosci komunikacyjnej gminy,

o zwiekszenie oferty terendéw produkcyjnych w zakresie OZE, wskazanie nowych
terenow dla energetyki wiatrowej i fotowoltaiki,

e dalszy rozwoj infrastruktury technicznej zwigzanej z sieciami wodociggowymi

i kanalizacyjnymi, w sposéb odpowiadajgcy zmianom w zagospodarowaniu

przestrzennym,

¢ maksymalne ograniczenie przeznaczania nowych terenéw wymagajgcych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, uwzgledniajgc
np. zmiany wynikajgce z planowanej komunikacji.

Niniejsze Studium ma stanowi¢ ramy dla realizacji powyzszych postulatéw, ktore
nalezy traktowac jak dyrektywy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew
jest dokumentem kierunkowym, w ktorym wskazuje sie potencjalne tereny inwestycyjne
w dlugim horyzoncie czasowym. Stad, aby zoptymalizowa¢ gospodarowanie przestrzenig
zaleca sie etapowanie przeznaczenia terenu w planach miejscowych.

2.3. OGOLNE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW W KONTEKSCIE UTRZYMANIA tADU
PRZESTRZENNEGO

Zdefiniowane w Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej, okreslono w formie
terendow rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy. Wielofunkcyjno$¢ nalezy w tym przypadku
rozumie¢ jako mozliwos¢ wspdlnego wystepowania wielu funkcji na jednym obszarze,
wskazanym na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”, wsrod ktérych powinna dominowaé
funkcja okreslona w Studium. Szczegdtowe regulacje w zakresie przenikania sie funkcji
zostang ustalone w planie miejscowym. Nalezy réwniez podkresli¢, ze Studium wyznacza



KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

kierunki zagospodarowania, a nie przeznaczenia poszczegolnych dziatek. Ze wzgledu na
zréznicowanie funkciji istniejgcej zabudowy, generalng zasadg jest adaptacja istniejgcych form
i funkcji. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego winien umozliwia¢ utrzymanie
wielofunkcyjnosci obszaréw wsi, w granicach dopuszczonych obowigzujgcymi przepisami.

Na terenach rolnych bez prawa zabudowy wytgcznie utrzymuje sie istniejgce tereny
zabudowane, o ile one istniejg. W tym przypadku adaptacja bedzie przeniesieniem do planu
miejscowego ,stanu istniejgcego” i dopuszczenie mozliwosci remontu i rozbudowy w
ograniczonym zakresie, do 30% powierzchni budynkéw, chyba, ze inne zapisy studium
(Rozdziat 2.7 Tereny Ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu) wykluczg taka
mozliwos¢.

Ustalone wskazniki stanowig wytyczne do planéw miejscowych, dla terendow
funkcjonalnych, na ktérych dopuszczona jest zabudowa z wyjgtkiem terenéw przeznaczanych
w planie pod komunikacje i infrastrukture techniczng. Wskazniki te dotyczg wytgcznie nowej
zabudowy. Dla istniejgcej zabudowy, o ile parametry, o ktérych mowa w kolejnych rozdziatach
nie zostaty przekroczone stosuje sie ustalenia jak dla nowej zabudowy. W przypadku
przekroczenia ustalonych w studium wskaznikow dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci
o0 3 m, intensywnosci zabudowy o 5% oraz obnizenie wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej o 5% wzgledem stanu istniejgcego, a w przypadku zagospodarowanych dziatek o
powierzchni mniejszej niz 1000 m? dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy o 10%
oraz obnizenie powierzchni biologicznie czynnej o 10% wzgledem stanu istniejgcego.

Ustala sie wysoko$¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng do 50 m, a z
infrastrukturg energetyczng do 75 m. Parametr ten nie dotyczy wysokosci elektrowni
wiatrowych i tymczasowych obiektow do pomiaru predkosci i kierunku wiatrow. Wszystkie
obiekty (wieze, kominy, maszty, stupy itp.) o wysokosci 50,00 m npt i wiekszej wymagaja
zgtoszenia i oznakowania, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Pozostawienie rolnego lub leSnego przeznaczenia terenu w planie miejscowym uznaje
sie jako nienaruszajgce ustaleh Studium w przypadku nieuzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne lub oczekiwania
wiasciciela terenu.

2.4. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

W ramach struktury przestrzennej gminy Huszlew wydzielono dwie strefy funkcjonalne:
otwartg i zainwestowania. Podstawg ich wydzielenia jest stopien ich zagospodarowania oraz
planowanego zagospodarowania. Strefy te wzajemnie przeplatajg sie. W ramach stref
wydzielono tereny petnigce okreslone funkcje w przestrzeni, nazwane terenami
funkcjonalnymi, przypisano im ogéine zasady i wskazniki zagospodarowania. Dodatkowo, na
terenie gminy, na czesci terenéw funkcjonalnych wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych, istniejgcego lub
projektowanego zagospodarowania, okreslone w przepisach odrebnych. Tereny zostaty
wydzielone zgodnie z wytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglednieniem istniejgcego i
planowanego zainwestowania w zakresie mieszkalnictwa, ustug, produkcji (w tym energii
elektrycznej), rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajgcych z
przepisow odrebnych.

Strefy funkcjonalne i tereny funkcjonalne wskazano na mapie ,Kierunki i polityka
przestrzenna” (zatgcznik nr 5 do studium).

2.5. STREFY FUNKCJONALNE
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W strefie zainwestowania przewiduje sie utrzymanie istniejgcej i umiarkowany rozwoj
nowej zabudowy, poprzez dogeszczenie terendw osadniczych wskazanych w studium. Tworzg
ja obszary koncentracji osadnictwa wraz z terenami niezbednej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. Optymalne funkcjonowanie i rozwgj catej strefy zainwestowania, zapewniajg
dziatania koordynujgce i integracja polityk: zagospodarowania przestrzennego, rozwoju
komunikaciji i infrastruktury oraz ochronny $rodowiska i dziedzictwa kulturowego. Prowadzg
one do zapobiegania nadmiernemu rozprzestrzenianiu sie osadnictwa i w rezultacie
zmniejszaniu kosztow jego funkcjonowania.

W tym zakresie gtbwnymi dziataniami powinny byc¢:

e Dazenie do dogeszczania zabudowy i jej koncentraciji.

e Przeciwdziatanie przenoszeniu sie osadnictwa na obszary otwarte. Wymagajgce
znacznych naktadéw na budowe infrastruktury wodno-kanalizacyjne;.

e \Wspieranie koncentracji ustug podstawowych.

o Ksztattowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym.

e Rozwydj infrastruktury techniczne;j.

W strefie otwartej przewiduje sie utrzymanie, wrecz petryfkacje dotychczasowego
przeznaczenia terendw zwigzanego z funkcjg rolniczg lub lesng, obszarami wéd i nieuzytkow.
Ponadto utrzymuje sie istniejgcg zabudowe zagrodowa, z mozliwoscig jej odtworzenia,
remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, z ograniczeniami wynikajgcymi z lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Podstawowym zatozeniem ksztattowania strefy otwartej jest dgzenie
do stworzenia powigzanego funkcjonalnie i strukturalnie uktadu wewnetrznych i zewnetrznych
powigzan przyrodniczych gminy. Celem wszelkich zabiegéw powinno by¢ dazenie do
odbudowy ciggtosci strukturalnej i funkcjonalnej istniejgcych powigzan ekologicznych, w
szczegolnosci w cennej przyrodniczo potnocnej i czesciowo potudniowej czesci gminy,
zachowanie ich potencjatu biologicznego, ograniczenie dziatan moggcych zmieni¢ warunki
siedliskowe.

Budowa elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych jest zwigzana ze strefg
zainwestowania, ale realizowang w otoczeniu strefy otwartej. Realizowanie tych inwestycji
przyczyni sie do duzych zmian w krajobrazie gminy, w szczegdlnosci na terenach rolniczych i
lesnych, cho¢ nie tylko.

Zachowaniu istniejgcych walorow $rodowiska, powinno stuzy¢ ksztaltowanie
wiasciwych proporcji oraz wzglednie réwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy
obszaréw biologicznie czynnych oraz terenow biologicznie pasywnych tzn. intensywnie
wykorzystywanych gospodarczo.

2.6. TERENY FUNKCJONALNE

Tereny te zostaty wydzielone uwzgledniajgc istniejgcy stan zagospodarowania, analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, prognozowane potrzeby rozwojowe gminy, prognozy
demograficzne, uwarunkowania wynikajgce z przepiséw odrebnych. Ze wzgledu na specyfike
zagospodarowania terenéw zabudowanych, tj. przeplatanie sie w obrebie obszaréw kilku
funkcji: terenéw zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej,
komunikacji oraz dynamike zmian przestrzennych wyrézniono w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy tereny o charakterze wielofunkcyjnym.

W trakcie decydowania o przeznaczeniu terenu priorytetowe jest uwzglednienie
uwarunkowan, rzutujgcych na sposob i charakter jego zagospodarowania, o ktorym mowa
w podrozdziale 2.7 Tereny ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terendw.
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Zasiegi wydzielen terenéw funkcjonalnych, ze wzgledu na opracowanie rysunku
~Kierunki i polityka przestrzenna” na mapie topograficznej moga by¢ nieznacznie korygowane,
do granic nieruchomosci, w trybie opracowywania planéw miejscowych i nie wymagajg
przeprowadzania zmiany studium. Tereny funkcjonalne posiadajg symbol jednoznacznie
identyfikujacy je na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna” (zatgcznik nr 5 do studium).

Tereny rozwoju osadnictwa (O)

Tereny te majg charakter wielofunkcyjny. Dominujgcg funkcjg tych terendw jest
zabudowa zagrodowa uzupetniana zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng (w
Huszlewie). Funkcjg uzupetniajaca sg ustugi zapewniajgce obstuge mieszkancéw oraz inne
ustugi, a takze istniejgce sktady i istniejgca drobna produkcja nie kolidujgce z funkcjg
dominujaca.

W ramach tego wydzielenia mozliwe jest wskazywanie w planach miejscowych
nastepujgcych terenéw funkcjonalnych, sg to w szczegdlnosci tereny:

e zabudowy zagrodowej,

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

e istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e ustug publicznych,

e pozostatych ustug,

e istniejgcych nieucigzliwych sktadow i produkciji,

e zieleni publicznej,

e pozostatych terenow zieleni,

e terendw sportu i rekreaciji,

e terenow urzadzen infrastruktury technicznej,

e komunikacji publicznej i prywatnej,

e istniejgcych terendw rolniczych lub lesnych, gdy nie uzyskajg zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze lub nielesne.

Szczegotowe okreslenie funkcji i linie rozgraniczajgce pomiedzy nimi zostang
okreslone na etapie opracowania planu miejscowego. Ustala sie wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenéw O do doprecyzowania w planach miejscowych z zastrzezeniem,
ze:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40%,

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

e maksymalna obsada dla nowych budynkéw inwentarskich — 40 DJP.

Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU)

Tereny te majg charakter wielofunkcyjny. Dominujgcg funkcjg tych terendw jest
zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazynowa, sktadowa, logistyczna. Na terenach tych
wyklucza sie lokalizowanie nowych obiektéw zwigzanych z ucigzliwg, rolniczg produkcjg
zwierzecg oraz powierzchniowg eksploatacjg zt6z. Na terenach tych nie dopuszcza sie
wskazywania nowej zabudowy mieszkaniowe;.
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W ramach tego wydzielenia mozliwe jest wskazywanie dodatkowo w planach
zagospodarowania, poza opisanymi powyzej, nastepujgcych terenéw funkcjonalnych, sg to
w szczegolnosci:

e tereny zieleni izolacyjnej,

e pozostate tereny zieleni,

e tereny urzadzen infrastruktury technicznej,

e tereny komunikacji publicznej i prywatnej,

e tereny istniejgcej w dniu wejscia w zycie studium zabudowy mieszkaniowe;j.

Ustala sie wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow PU do
doprecyzowania w planach miejscowych, z zastrzezeniem, ze:

e maksymalna wysokosc¢ zabudowy - 20 m,

e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 60%,

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 20%.

Tereny rozmieszczenia elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW
(EF)

Teren ten ma charakter monofunkcyjny. Tereny te moga by¢ wytgcznie wykorzystywane
na cele produkcji energii elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych. Ustala sie zakaz budowy
budynkéw na tych terenach. Dopuszcza sie na tych terenach budowe obiektéw infrastruktury
technicznej (obejmujgcych m.in. GPO, RS, magazyny energii) oraz komunikacji. Na terenach
EF dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektdow do pomiaru predkosci i kierunku
wiatrow.

Ustala sie wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw EF do
doprecyzowania w planach miejscowych, z zastrzezeniem, ze:

e maksymalna wysokos¢ budowli - 5 m,
e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 30%.

Tereny rozmieszczenia elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 500 kW (EW)
Teren ten ma charakter monofunkcyjny. Tereny te moga by¢ wytgcznie wykorzystywane
na cele produkcji energii elektrycznej z elektrowni wiatrowych. Ustala sie zakaz budowy
budynkdéw na tych terenach. Dopuszcza sie na tych terenach budowe obiektow infrastruktury
technicznej (obejmujgcych m.in. GPO, RS, magazyny energii) oraz komunikacji. Na terenach
EW dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg budowe elektrowni fotowoltaicznych. Na
terenach EW dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw do pomiaru predkosci i
kierunku wiatréw.
Ustala sie wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow EW do
doprecyzowania w planach miejscowych, z zastrzezeniem, ze:
e maksymalna wysokos¢ budowli - 250 m,
e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 1%.

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU)
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Tereny te majg charakter monofunkcyjny, zwigzany z wysoko towarowg produkcjg
rolniczg. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow hodowlanych oraz zaktadanie siedlisk rolniczych.
Wskazano je w obrebach: Kopce, tawy. Dopuszcza sie na tych terenach budowe sieci i
obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Ustala sie wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terendw RU do doprecyzowania w planach miejscowych z zastrzezeniem,
ze:

e maksymalna wysokosc¢ zabudowy - 15 m,

e maksymalna wysokos¢ budowli stuzgcych magazynowaniu produktow rolnych - 25 m,
e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 25%,

e maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,25,

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 35%.

Tereny wydobycia surowcéw mineralnych (PG)

Tereny te majg charakter monofunkcyjny. Wyznaczono je w miejscowosciach:
Bachorza, Dziadkowskie—Folwark, Huszlew, Juniewicze, Mostow, Sewerynow, Wiadystawow.
Podstawowym przeznaczeniem tych terenow jest eksploatacja surowcdéw, po spetnieniu
wymogow przewidzianych w przepisach odrebnych. Dopuszcza sie na tych terenach budowe
sieci i obiektéw infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Rekultywacje terenéw nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w kierunkach rolnym lub lesnym lub rekreacyjnym.

Tereny komunikacji (K - komunikacja drogowa)

Na terenie gminy Huszlew wskazuje sie obszary petnigce funkcje komunikacyjne:
drogi, tereny parkingdbw i miejsc obstugi podréznych itp. Tereny komunikacji, obejmujg
istniejgcy i projektowany uktad drogowy réznych klas. Na terenach komunikacji:

e dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe drég i ich skrzyzowan;

e dopuszcza sie budowe parkingdw;

e dopuszcza sie lokalizacje sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych;

e dopuszcza sie lokalizacje zjazddw z drég, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

e |okalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjg drogowg np. przystanki,
wiaty itp.;

e dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

e sSposoOb zagospodarowania tych terenéw regulujg przepisy odrebne.

Ustala sie wskazniki zagospodarowania terenéw K do doprecyzowania w planach
miejscowych z zastrzezeniem, ze:

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 1%.

Na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna” uwidocznione zostaty symbolem liniowym
drogi uktadu podstawowego.

Tereny infrastruktury technicznej (IT)

Na terenie gminy Huszlew wskazuje sie obszary lokalizacji uje¢ wody, oczyszczalni
Sciekdw i stacji elektroenergetycznej 110/15 kV. Ustala sie wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenéw IT do doprecyzowania w planach miejscowych z zastrzezeniem,
ze:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy - 25 m,
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¢ maksymalna wysokos¢ budowli - 50 m,

e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 85%,

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 5%.

Tereny cmentarzy (ZC)

Dla terendéw zieleni cmentarzy ustala sie ochrone i utrzymanie funkcji cmentarzy.
Zakazuje sie zmniejszania powierzchni cmentarzy. Zagospodarowanie terenu wokot czynnych
cmentarzy regulujg przepisy odrebne. Dopuszcza sie budowe lub przebudowe budowli
zwigzanych z funkcjg podstawowa.

Tereny zieleni urzadzonej (ZP)

Tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem ZP — obejmujg obszary zieleni parkowej, pozostatosci czytelnych historycznych
zatozen parkowych wraz z zabudowg towarzyszgcg o wartosciach kulturowych. Wyznaczono
je w Huszlewie, Dziadkowskich — Folwark, Kownatach, Bachorzy. Tereny te objete sg ochrong
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw; sposéb zagospodarowania wynika
z zasad ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych z zakazem zmniejszania powierzchni
parku. Podstawowym przeznaczeniem tych terendw jest zieleh urzgdzona. Dopuszcza sie
lokalizacje obiektow matej architektury, a takze niezbednej infrastruktury.

Na terenach oznaczonych symbolem ZP na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”
dodatkowo wskazano rezim ochronny wynikajgcy z koniecznosci ochrony dziedzictwa
kulturowego na tych obszarach.

Tereny objete kierunkiem rolnym (R)

Na terenach gminy Huszlew wskazuje sie obszary wykorzystywane do produkcji
rolniczej (R). Dopuszcza sie na tych terenach zakfadanie siedlisk rolniczych, w tym celem
budowy nowych obiektéw zwigzanych z przemystowym chowem zwierzat o catkowitej
obsadzie powyzej 40 DJP, z zastrzezeniem, ze odlegto$¢ nowych obiektéw lub zespotéw
obiektéw o obsadzie przekraczajgcej 240 DJP, od terenéw osadniczych (O), wskazanych w
studium, nie moze by¢é mniejsza niz 700 m. Dopuszcza sie funkcjonowanie istniejgcej
zabudowy zagrodowej, jej remont, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz zaktadanie
nowych siedlisk, z ograniczeniami, o ktérych mowa w Rozdziale 2.7., w szczegdlnosci w
odniesieniu do wymogu zachowania odlegto$ci od elektrowni wiatrowych. Dopuszcza sie
zalesianie gruntéw rolniczych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Dopuszcza
sie lokalizacje tymczasowych obiektow do pomiaru predkosci i kierunku wiatrow. Dopuszcza
sie wskazywanie w planie miejscowym obszardéw z zakazem zabudowy, jesli wynikac to bedzie
z uwarunkowan Srodowiskowych, kompozycji przestrzennej oraz racjonalnosci
zagospodarowania terenu.

Ustala sie wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw R do
doprecyzowania w planach miejscowych, z zastrzezeniem ze:

e maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkalnej rolnika - 9,5 m,

e maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy - 12 m,

e maksymalna wysokos¢ budowli wykorzystywanych w produkciji rolniczej — 25 m,
e maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%,
e maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,
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e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 45%.

W skiad terendw funkcjonalnych R wchodzg tereny dotychczas wykorzystywane
rolniczo a takze tereny odtogowane, ktore petnig wazng funkcje przyrodniczg w gminie. Tereny
te nalezy traktowac¢ jako rezerwe rozwojowg gminy, do wykorzystania w przysztosci.
Dopuszcza sie na tych terenach budowe sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej z OZE oraz komunikacji. Nad terenami
rolniczymi, przylegajgcymi do elektrowni wiatrowych dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji
(pracy) Smigta. Zasieg terenéw R zostat wskazany na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Tereny rolne bez prawa zabudowy (RZ)

S3 to tereny wyznaczone wzdtuz obnizen dolinnych lub zagtebien bezodptywowych
0 okresowo Ilub stale wysokim poziomie wdd gruntowych, w tym na obszarach
o podwyzszonych walorach przyrodniczych stanowigcych lokalne i regionalne ciagi
ekologiczne, a takze tereny o wysokich, w skali gminy walorach krajobrazowych. Zakaz ten
jest juz utrwalony dotychczas prowadzong politykg przestrzenng gminy, a jego utrzymanie jest
jednym z kluczowych elementéw aktualnej polityki. Dopuszcza sie wytgcznie modernizacje,
przebudowe i rozbudowe istniejgcych na tych terenach gospodarstw. Zakres w/w dziatan
okresli¢ nalezy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z wytycznymi dotyczgcymi wskaznikow zagospodarowania ustalonymi dla terenéw objetych
kierunkiem rolnym. Dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolniczych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych. Dopuszcza sie na tych terenach budowe sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz komunikacji.

Tereny lasow i zalesien (ZL)

Tereny te obejmujg zwarte i rozproszone obszary lesne. Podstawowe przeznaczenie
to utrzymanie dotychczasowych komplekséw lesnych. Gospodarowanie na tych obszarach
wynika z planéw urzgdzania laséw. Na terenach ZL:

e wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkow niezwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesnej;

e dopuszcza sie lokalizacje stawow oraz zbiornikbw wodnych stuzgcych regulacji
przeptywu wody;

e dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen przesytowej infrastruktury technicznej;

e dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe drég oraz ciggow pieszo-
rowerowych.

Tereny wéd powierzchniowych (WP)

Podstawowe przeznaczenie to tereny woéd powierzchniowych ptyngcych i stojgcych.
Dopuszcza sie na tych terenach budowe sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, pod warunkiem zachowania ciggtosci ciekow. Zasieg terendw WP zostat
wskazany w czesci graficznej ,Kierunki i polityka przestrzenna”.

2.7. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENOW

Dla terenu gminy Huszlew, samorzad wojewddztwa nie wykonat audytu
krajobrazowego. We wniosku do studium nie okreslono granic krajobrazéw priorytetowych
oraz nie sprecyzowano wytycznych do ustalenia takich obszarow.
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Ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw w gminie Huszlew wynikajg

z nastepujgcych uwarunkowan:

Lokalizacji obiektow i obszaréw objetych ochrong przyrodniczg. Ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania wynikajg z przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony
przyrody.

Lokalizacji obiektow i obszarow wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow.
Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajg z przepisobw odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkow.

Lokalizacji uje¢ wody. Ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajg
z przepiséw odrebnych dotyczgcych prawa wodnego.

Lokalizacji Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych. Ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania wynikajg z przepiséw odrebnych dotyczgcych prawa wodnego.
Lokalizacji strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 relacji Wronéw
- Hotowczyce. Szerokos¢ strefy oraz zasady zagospodarowania w niej regulujg
przepisy odrebne.

Lokalizacji pasa technologicznego istniejgce;j linii dystrybucyjnej wysokiego napiecia
110 kV Biata Podlaska - Losice. Szerokos¢ pasa 38 m ( 2x19 m liczgc od osi linii. W
przypadku wprowadzenia nowych przepisow okreslajgcych szerokos¢ pasa
technologicznego dla linii elektroenergetycznych ww. ograniczenia nalezy skorygowac
do tych przepisbw bez koniecznosci zmiany zapisow studium. Zasady
zagospodarowania w pasie technologicznym regulujg przepisy odrebne.

Obszary potozone w strefie sanitarnej cmentarza. Ograniczenia dla zabudowy
i zagospodarowania wynikajg z przepiséw odrebnych dotyczgcych cmentarzy.
Lokalizacji elektrowni wiatrowych i zwigzanych z nimi ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Dotyczg one gtéwnie lokalizowania funkcji
mieszkalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar taki wyznaczony bedzie w planie
miejscowym w oparciu o analizy przestrzenne i dotyczy¢ moze sotectw: Dziadkowskie—
Folwark, Harachwosty, Huszlew, Juniewicze, Kopce, Kownaty, Krasna Kol.,
Krzywos$nity, Liwki Szlacheckie, Liwki Wtoscianskie, Makaréwka, Mostow,
Waskowdlka, Wiadystawéw, Wygoda, Zurawléwka.

Zasieg ww. terendw wskazano na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna” (zatgcznik nr 5
do studium).

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Na terenie gminy znajdujg sie obszary objete i obiekty prawnymi formami ochrony

przyrody, opisane w czesci Uwarunkowania, do ktérych stosuje sie przepisy odrebne.
Nakazuje sie ich zachowanie i ochrone.

Dodatkowo w zakresie ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody

i krajobrazu studium ustala nastepujgce zasady:

systemy grzewcze nowej zabudowy winny by¢ oparte na zrédtach innych niz wegiel
i koks, w szczegdlnosci na paliwach ekologicznych lub gazie,

15



KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dopuszczaé
ogrzewanie oraz zaopatrzenie w energie elektryczng budynkéw z odnawialnych zrédet
energii w formie mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych,

w celu urozmaicenia krajobrazu rolniczego gminy nalezy w zagospodarowaniu
zachowywac istniejgce zadrzewienia srodpolne, mate kompleksy leSne, miedze, oczka
wodne oraz te naturalne elementy krajobrazu, ktére wyrdzniajg go od pozostatych,
nalezy zachowa¢ naturalne zbiorowiska roslinne wzdtuz ciekdw wodnych oraz
ograniczy¢ ich wykorzystanie rekreacyjne,

doliny rzeczne i obnizenia terenu powinny przede wszystkim peti¢ funkcje
przyrodnicze (korytarzy ekologicznych) przy towarzyszacej im funkcji ekstensywnego
i ekologicznego rolnictwa,

tereny podmokite nalezy zachowa¢ w stanie dotychczasowym,

nalezy zachowac ciggtos$¢ i drozno$¢ wyznaczonych korytarzy ekologicznych,

nalezy zwiekszy¢ poziom lesistosci, tereny planowanych dolesien nie mogg
powodowac¢ zmian warunkéw siedliskowych terenéw podmoktych lub innych cennych
siedlisk,

przy zalesianiu terenéw rolniczych oraz scalaniu gruntéw nalezy mie¢ na uwadze
zachowanie funkcjonowania lokalnych ekosystemow, tak aby gospodarcze zalesienia
nie pogarszaty réznorodnosci biologicznej terenu a scalanie gruntow nie likwidowato
w catosci miedz i zadrzewien srédpolnych,

ksztattowanie ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w zakresie parametrow zabudowy w sposob harmonizujgcy nowg zabudowe
z krajobrazem kulturowym gminy,

prowadzenie eksploatacji kopalin powinno odbywac sie w gospodarczo uzasadnionych
przypadkach, z racjonalnym ich wykorzystaniem, przy zastosowaniu srodkow ochrony
przed negatywnym wptywem na srodowisko, z podejmowaniem niezbednych dziatan
zmierzajgcych do optymalizacji bezpieczenstwa wykonywanych w ramach koncesji
prac ze szczegolnym uwzglednieniem zapobiegania szkodom w $rodowisku
i zapobiegania jego zanieczyszczaniu, nastepnie nalezy sukcesywnie prowadzi¢
dziatania rekultywacyjne terenow poesksploatacyjnych i przywraca¢ wiasciwy stan
elementéw srodowiska przyrodniczego na tych obszarach,

przebudowa elementéw systemdw melioracyjnych, wynikajgca z inwestowania na
terenach zmeliorowanych, nie moze powodowac niekorzystnych zmian stosunkow
gruntowo - wodnych, zwtaszcza na terenach tworzgcych system przyrodniczy gminy,
przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko nalezy lokalizowac
poza terenami przeznaczonymi pod zabudowe o funkcji mieszkalnej oraz poza
ustalonymi strefami ochrony sanitarnej uje¢ wodd; ograniczenie to nie dotyczy
infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz innych urzgdzen i obiektow,
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenéw,

nalezy ksztaltowaé ciggi zieleni izolacyjnej i ostonowej wzdtuz istniejgcych
i planowanych odcinkéw drég ponadlokalnych i gminnych,

nalezy tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne w postaci zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych sgsiadujgcych z terenami przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkaniowg i towarzyszgcej terenom przemystowym,

realizujgc drogi publiczne nalezy rozwigzaC¢ problem zagospodarowania wod
deszczowych,
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e zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikéw waod
powierzchniowych i podziemnych,
e gleby nalezy uzytkowac w sposob odpowiedni do ich klas bonitacyjnych.

4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem proponowanej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartosci
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym rowniez dziedzictwa archeologicznego.
Podejmowane dziatania dotyczy¢ bedg w szczegdlnosci historycznych zatozen
przestrzennych; zespotéw budowlanych i pojedynczych obiektéw; zieleni komponowanej;
miejsc upamietniajgcych wydarzenia historyczne; kapliczek, figur i krzyzy przydroznych.
Wartosci podlegajgce ochronie odnoszg sie do ich waloréw historycznych, architektonicznych

i ekspozycyjnych.

4.1. OGOLNE WYTYCZNE DO OCHRONY WARTOSCI KULTUROWYCH GMINY

Generalnymi

kulturowego, sa:
zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,
zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotéw zabudowy,

podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztatcen

zasadami

ochrony  wartosci

zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

wykluczenie lokalizowania nowych budynkéw dysharmonizujgcych z historycznym

sgsiedztwem i przestaniajgcych obiekty zabytkowe,
uwzglednianie wymogéw ochrony archeologicznej.

zabytkowych,
podporzadkowac ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa

4.2. OBSZARY | OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

ktérym

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw zawiera ponizsza tabela (Tab. 1).

Tab. 1. Obiekty na terenie gminy wpisane do Rejestru Zabytkow

Miejscowosc/ Nazwa obiektu (zakres/przedmiot . .
Lp. o Nr rejestru Data wpisu
lokalizacja ochrony)
1 Bachorza Zespot dworsko-parkowy z pot. XIX w. A-124 31.12.1983
dz.ew. 37/2, 38/1, 38/2, (dwor murowany, park ze stawami i zZmieniona
242,39/2, 33 alejami oraz droge dojazdowa)
2 Dziadkowskie Kaplica drewniana pw. $w. Dominika z A-1459 19.12.2018
dz.ew. 555 1909r.
3 Dziadkowskie-Folwark Zespot dworski (dwor drewniany z 38-A 23.09.2002
dz.ew. 219/1, 221/1, pozostatoscig parku)
225, 226, 227
4 Huszlew Zespot kosciofa par. pw. $w. Antoniego | A-186 27.06.1990
dz.ew. 475/1, 475/2 Padewskiego: (kosciét, dzwonnica
bramna wraz z kaplicg i ogrodzeniem,
drewniana plebania, drzewostan w
granicach ogrodzenia kosciofa)
5 Huszlew Zespot dworski (dwor wraz z wystrojem | A-87/235 19.11.1959
dz.ew. 81/1, 81/2, 81/3, architektonicznym i plastycznym zmieniona (pierwotna)
81/4, 81/5, 1408/1, wnetrza, oranzeria, mleczarnia,
1408/3, 1408/4, 76/2, budynek gospodarczy, mur otaczajacy i
84/2
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relikty dawnego zatozenia parkowego;
budynek przydworski i magazyn)
6 Kownaty Zespot dworskil (park z 1 po XIX w.) A-118/1342 24.11.1986
dz.ew. 31/2, 32/2, 38/1, Zmieniona
39, 40/1
7 Makaréwka Kosciét par. pw. Zwiastowania NMP A-215 23.03.1993
dz.ew. 473 wraz z otaczajgcym drzewostanem, w
obrebie placu przykoscielnego
8 Mostéw Kosciot parafialny pw. MB Anielskiej A-277 20.08.1997
dz.ew. 1473 wraz z otaczajgcym drzewostanem w
granicach dziatki 1473
9 Huszlew Stanowisko archeologiczne nr AZP: 59- | A-95/751 20.09.1965
84/1: 1. $lad osadnictwa 2. grodzisko 3. (pierwotna)
osada

Zrédio: opracowanie na podstawie https://www.mwkz.pl/images/Huszlew/siedlecki.pdf - dostep 27.11.2021 r.

W stosunku do obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw
wszelkie dziatania inwestycyjne (zwltaszcza w przypadku prowadzenia prac remontowo-
konserwatorskich, restauratorskich przy zabytku oraz jego otoczeniu, dokonywania podziatu
nieruchomosci, wycinki drzew, zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim
urzgdzen technicznych, tablic, reklam, nos$nikéw informacji wizualnej) powinny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego.

4.3. OBIEKTY | OBSZARY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW.

Wykaz obiektow i obszaréow znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkdw zawiera
Zatgcznik nr 1 do czesci Uwarunkowania. Ewidencja prezentuje stan na 24 wrzesnia 2023 r.
obiekty wskazane jako nieistniejgce powinny zosta¢ wytgczone z GEZ. Na dzien uchwalenia
studium GEZ powinna by¢ aktualna, zgodna ze stanem faktycznym.

Obiekty i obszary znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw, bedgce
charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwatej
adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur. Adaptacja winna odbywac sie
na zasadach zapewniajgcych zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form
architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych.

Wykonywanie prac zwigzanych ze zmiang gabarytéw, zmiang w sposobie dyspozycji
i artykulacji elewacji, a takze prac rozbiérkowych (po uprzednio wykonanej inwentaryzac;ji)
obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw, wymaga pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.4, OBIEKTY PROPONOWANE DO OBJECIA OCHRONA WOJEWODZKIEGO KONSERWATORA ZABYTKOW.

W studium postuluje sie wpisanie do rejestru zabytkdw nastepujacych obiektéw:
Bachorza

e Miyn spalinowy z zespotu dworskiego, mur., 1935 r.
Huszlew
e Cmentarz parafialny, XIX w., nr ew. 1163/1

e Brama cmentarna na cmentarzu parafialnym, mur., 1860 r.

L dwor skreslony z rejestru dec. z dnia 14.04.2020 r.
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e Kaplica na cmentarzu parafialnym, mur., pocz. XX w.
e Mogita zotnierzy AK na cmentarzu parafialnym, kamien, 1988 r.
e Kapliczka przydrozna przy posesji nr 68, mur., 1915r.
e Mtyn, z zespotu dworskiego, mur., k. XIX w.
Juniewicze
e Kapliczka przydrozna przy posesji nr 5, mur., 1923 r.
Kopce
¢ Kaplica pw. MB Czestochowskiej, mur., k. XIX w.

4.5. OBIEKTY PROPONOWANE DO UJECIA W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW.
W studium postuluje sie wpisanie do gminnej ewidencji zabytkow innych obiektow niz
te, ktore aktualnie sie w niej znajduja.
Huszlew

e Dom nr 4; drewn.; kon. XIX w. dla obiektu zatozono karte biatg w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw
Liwki Szlacheckie
e Dom nr 32/32A; drewniany, otynkowany; pocz. XX w. dla obiektu zatozono karte
biatg w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
Waskowolka

e Kapliczka przydrozna; mur.; 1. ¢w. XX w.

4.6. ARCHEOLOGIA

Ochronie i opiece, bez wzgledu na stan zachowania, podlegajg obiekty bedace
pozostatoSciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa, cmentarzyska oraz
relikty dziatalnosci gospodarczej, religijnej i artystycznej. Formg ochrony zabytkéw, w tym
stanowisk archeologicznych, sg miedzy innymi ustalenia ochrony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustala sie, w zalezno$ci
od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktérych obowigzujg
okreslone ustaleniami planu ograniczenia, dopuszczenia, zakazy i nakazy, majgce na celu
ochrone znajdujgcych sie na tym obszarze zabytkéw.

Zakres ochrony ustalany jest z uwzglednieniem specyfiki zabytku. Stanowiska
archeologiczne rzadko majg precyzyjne okreslone granice, ktére zazwyczaj wyznacza sie
w oparciu o dokumentacje rozrzutu ruchomego materiatu zabytkowego na powierzchni ziemi
i oznaczeniu go na podkfadzie mapy topograficznej w skali 1:10 000. W zwigzku z tym, dla
zabytkéw archeologicznych strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczane sg szerzej niz
przebiegajg ich granice oznaczone na mapie.

W gminie Huszlew nie ma stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkéw, a wiec objetych scistg ochrong konserwatorska.

4.7. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
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Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych tereny
posiadajgce wartosci kulturowe i krajobrazowe oraz wazne z punktu widzenia zabytkéw
archeologicznych. Strefy wskazano na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”. W oparciu
o uwarunkowania studium, zawierajgce opis zasobdéw kulturowych na obszarze gminy,
proponuje sie wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej, ktére zostaty wkreslone na rysunku studium:

Strefa "A" - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmuje:
o Zespot dworski w Dziadkowskich.
e Zespot dworsko-parkowy w Huszlewie
e Zespo6t dworsko-parkowy w Kownatach.
o Zespot dworsko-parkowy w Bachorzy.
o Zespot kosciota parafialnego w Huszlewie.
o Zespdt kosciota parafialnego w Makaréwece.
e Zespot kosciota parafialnego w Mostowie.
¢ Otoczenie kaplicy p.w. $w. Dominika w Dziadkowskich

Strefa "A" obejmuje obszar, na ktérym elementy historycznego uktadu przestrzennego
czesci miejscowosci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie teren i
krajobraz zachowaty sie w tak wysokim stopniu, ze znajdujgcy sie na nim zespét, wyrdznia sie
w catosci uktadu przestrzennego wspotczesnej miejscowosci swoimi cechami przestrzennymi,
a w szczegolnosci tym, ze dominujg w nim elementy historycznej kompozycji przestrzenne;j,
obrazujgce czytelnie historyczne pochodzenie zespotu oraz reprezentacyjne lub typowe dla
pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem rozplanowania, zabudowy
oraz uktadu terenu i krajobrazu.

Na terenach objetych strefg petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,
wszelkie dziatania inwestycyjne (zwlaszcza w przypadku prowadzenia prac remontowo-
konserwatorskich, restauratorskich, przy zabytku oraz jego otoczenia, dokonywania podziatu
nieruchomosci, zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzgdzen
technicznych, tablic, reklam, nosnikéw informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego.

Strefa "B" - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obejmuje:
e Zespo6t dworsko-parkowy w Krasnej.
e Kaplica p.w. MB Czestochowskiej w Kopcach.
e Pozostatosci zatozenia dworsko-parkowego w Kopcach.
e Otoczenie kosciota parafialnego w Mostowie.
e Otoczenie kapliczki przydroznej z figurg $w. Jana Nepomucena w Liwkach
Szlacheckich.
e Budynek dawnej szkoty i jej otoczenie w Zieniach.
e Otoczenie kosciota w Makaréwce.
e Cmentarz w Huszlewie.
e Cmentarz w Mostowie.
e Cmentarz w Makaréwce.
e Pozostatoéci folwarku Mielniki
Strefg "B" obejmuje sie niezbedng podbudowe przestrzenng dla zabytkowego obiektu
dominujgcego a takze tereny historycznego uktadu przestrzennego, gdzie zostaty zatarte
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elementy dawnego zatozenia, rozebrane lub przebudowane historyczne budowle kubaturowe,
zlikwidowane cieki wodne czy zespoty starodrzewu. Na terenach objetych strefg ,B” - ochrony
zachowanych elementow zabytkowych ustala sie:

e wymaga sie zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania,
tj. utrzymania istniejgcej sieci drdg, alei, szpalerow osi widokowych i kompozycyjnych,

e zachowanie historycznie uksztattowanych podziatéw parcelacyjnych,

e utrzymanie jednej wiasnosci zespotow dworsko-parkowych i przywracanie jedno$ci
wiadania tam, gdzie zostato to utracone,

e zachowanie dominant wysokosciowych i przestrzennych,

e zachowanie, konserwacje i rekonstrukcje zabytkowej zabudowy i jej pozostatoéci,

e zachowanie warto$ciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, ukfad wodny,

e dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali i bryly obiektéw, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

e zakaz nadbudowy chronionych obiektow o skohczonej formie architektonicznej,

e stosowanie tradycyjnych materiatbw budowlanych w konstrukcji Scian i pokry¢
dachowych,

o stosowanie kolorystyki elewacji zgodnej z lokalng tradycja,

e zakaz stosowania dachoéw ptaskich,

e zakaz stosowania na elewacjach obcych materiatowo oktadzin, np. z PCV, blachy
trapezowe;j,

e zakaz lokalizowania obiektow dysharmonizujgcych zabytkowy uktad przestrzenny,
w tym budownictwa wielorodzinnego wielkoptytowego i przemystowego,

e zakaz wytyczania nowych publicznych ciggéw komunikacyjnych,

e zakaz stosowania ogrodzenh z prefabrykatéow betonowych od frontu dziatek,

e zakaz umieszczania nosnikow reklamowych wielkoformatowych,

e zakaz wznoszenia wysokich masztow telekomunikacyjnych i stupéw energetycznych
wysokiego napiecia.

Strefa "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmuje Widok na kosciot parafialny
p.w. Matki Boskiej Anielskiej w Mostowie.

Strefa "E" jest strefg ochrony ekspozycji, ktéra obejmuje obszar stanowigcy
zabezpieczenie wiasciwego eksponowania zespotdw lub obiektéw zabytkowych.
Wyznaczenie granic strefy "E" jest zalezne od wielkosci i bogactwa sylwety zespotu
zabytkowego, od roztozenia akcentéw dominujgcych, wreszcie od uksztattowania terenu, na
ktorym potozony jest zespot zabytkowy oraz tereny otaczajgce. Na terenie objetym strefg ,E”
- ochrony ekspozycji zabytku ustala sie:

e utrzymanie istniejgcej zieleni niskiej i drzewostanu,
e utrzymanie istniejgcego uksztattowania terenu,

e zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

e zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

Strefa ,,RU” — ochrony uktadéw ruralistycznych. Obejmuje dobrze zachowane, czytelne i
jednorodne ukfady zabudowy ze stosunkowo duzg liczbg zabytkowej zabudowy.
Strefg tg objeto uktad ruralistyczny i zabudowe nastepujgcych wsi:

e Huszlew,
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e Kopce,
e Makaréwka
Na terenie objetym strefg ,RU” - ochrony ekspozycji zabytku:

e wprowadza sie zakaz realizacji zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

e ustala sie zachowanie istniejgcych uktadoéw drég lokalnych i nie wprowadzanie nowych,
ktore mogtyby zaktécic/znieksztatci¢ ich przebieg,

o ustala sie w uktadach zabudowy dziatek siedliskowych, nawigzywaé¢ do najczesciej
stosowanych w miejscowosci sposobow sytuowania budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych,

e zaleca sie wprowadzanie wzoréw architektonicznych nawigzujgcych do rozwigzan
tradycyjnych, dostosowanych do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali i bryly zabudowy, zastosowanych materiatbw budowlanych; preferowana jest
prostopadtoscienna, wydtuzona bryta budynku, wykorzystanie tradycyjnego detalu
zdobniczego, zabudowa parterowa z mieszkalnym poddaszem, dachy dwuspadowe o
nachyleniu potaci 35-45°, proste lub naczétkowe,

Strefa ,W” — Scista ochrona stanowiska archeologicznego. Objeto nig nastepujgce obiekty:
e Grodzisko z IX-XI w. w Huszlewie, nr AZP 59-84/1.
e Kopiec z lat 1863-1864 r. w Liwkach Szlacheckich, AZP 59-83/4
Na terenach objetych strefg $cistej ochrony stanowiska archeologicznego wszelkie
dziatania inwestycyjne (zwlaszcza w przypadku prowadzenia prac ziemnych) powinny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego.

Strefa ,OW” - ochrona stanowiska archeologicznego. Strefy te zostaty wskazane na rysunku
.Kierunki i polityka przestrzenna” - w celu ochrony stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow. Postuluje sie, aby tereny te pozostaty otwarte
(niezabudowane). Ewentualna zmiana ich zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennym i przy opracowywaniu miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego
nastepujgcych zasad:

e wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,

e prowadzenie dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan badz przy udziale
archeologa, z mozliwoscig zmiany nadzoru archeologicznego na badania
archeologiczne w przypadku odkrycia zachowanych obiektéw archeologicznych
i architektonicznych na zasadach przepiséw odrebnych,

e mozliwos¢ odstgpienia od ww. czynnosci w przypadkach uzgodnionych z organem ds.
ochrony zabytkow.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. KOMUNIKACJA

5.1.1. CELE POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zrownowazonego
rozwoju, jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego
przemieszczania sie oséb i towaréw, przy ograniczaniu szkodliwego wptywu transportu na
Srodowisko i warunki zycia. Celami szczegétowymi sa:

e udostepnienie zagospodarowania i celéw podrdzy na terenie gminy,

e zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi i terenami
sgsiednimi,

e zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,

e zapewnienie mozliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,

e poprawa warunkéw ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

e ograniczenie negatywnego wptywu transportu na Srodowisko oraz warunki zycia
mieszkancow.

5.1.2. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU DROGOWEGO

Przy okreslaniu kierunkow rozwoju ukfadu drogowego, wzieto pod uwage
w szczegolnosci podstawowe zasady jego rozwoju ustalone w:
e Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa mazowieckiego (2018 r.),
e Zmianie studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Huszlew (2011 r.).

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt zhierarchizowany system, sktadajgcy sie z:

e uktadu podstawowego (drég: autostrady, ekspresowej, zbiorczych), do ktérego wejda
drogi krajowe i powiatowe, majgce znaczenie ponadlokalne oraz lokalne o istotnym
znaczeniu dla gminy Huszlew,

e ukfadu obstugujgcego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony
przez drogi gminne.

Ukftad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajgce z kierunkéw
rozwoju systemu transportowego kraju i wojewoddztwa, stuzgc powigzaniom regionalnym,
a takze powigzaniom zewnetrznym i wazniejszym wewnetrznym. Zadaniem tego ukfadu
bedzie przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég
uktadu podstawowego bedzie ograniczana wytgcznie do drég powiatowych i bedzie mogta
odbywac sie w zakresie i w sposob, ktére wynikajg z klasy tej drogi i przepiséw dotyczgcych
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.
Zadaniem ukfadu obstugujgcego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, nie obstugiwanych przez ukfad podstawowy.

Najwazniejszymi elementami podstawowego ukfadu drogowego bedg:
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e Autostrada A2, o przebiegu Swiecko — Poznan — Warszawa — Siedlce — Kukuryki.
Przebiega¢ bedzie przez sotectwa potozone w potudniowej czesci gminy:
Dziadkowskie, Dziadkowskie—Folwark, Zurawléwka, Waskowolka, Krasna.

e Droga ekspresowa S19, o przebiegu Kuznica Biatostocka — Biatystok — Lublin —
Barwinek, klasy drogi ekspresowej - S. Przebiega¢ bedzie po nowym $ladzie przez
sofectwa potozone w zachodniej czesci gminy: Kopce, Nieznanki, Harachwosty,
Siliwonki. W koncepcji budowy drogi S19 planuje sie budowe dwdch weztéw na terenie
gminy w Kopcach (potaczenie z drogg 2035W) i Nieznankach (potgczenie z drogg
2033W).

e Droga krajowa nr 19 (DK19), o przebiegu Kuznica Biatostocka — Biatystok — Lublin —
Barwinek, klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego - GP. Przebiega przez sotectwa
potozone w potudniowo-wschodniej i potnocnej czesci gminy: Kopce, Mostéw. Decyzje,
co do zmiany klasy i kategorii drogi zostang podjete po oddaniu do uzytkowania drogi
S19.

e nr 2033W Préchenki - gr. pow. (odc. pow. Biata Podl.) - Mostow - Huszlew;

e nr 2034W tuzki - Huszlew - Dziadkowskie — granica wojewodztwa (Miedzyrzec
Podlaski);

e nr 2039W Kownaty- Krasna - gr. woj. (Rogoznica).

Wszystkie drogi uktadu podstawowego, z wyjgtkiem A2 i S19 bedg drogami
jednojezdniowymi. Dla ww. drog, krajowych i powiatowych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwosci przestrzenne ich budowy,
rozbudowy i przebudowy, zgodnie =z wymaganiami, wynikajgcymi z ich Klas,
w szczegolnosci szerokosci jezdni i dostepnosci oraz z uwzglednieniem ograniczenia
oddziatywania hatasu drogowego i zabezpieczeh akustycznych. Wytgcznie drogi powiatowe
mogg obstugiwac takze przylegte zagospodarowanie, przy czym obstuga ta powinna byc¢
w miare mozliwosci przestrzennych i potrzeb wynikajgcych z natezenia ruchu ograniczana,
szczegolnie na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe.

W zakresie uktadu obstugujgcego przewiduje sie:

e budowe nowych, kluczowych dla komunikacji w gminie drog gminnych klasy lokalne;j
(L),

e rozbudowe i przebudowe drog powiatowych i gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej
(D),

e budowe nowych drég gminnych klasy lokalnej i dojazdowej oraz wewnetrznych, przede
wszystkim na terenach planowanego zagospodarowania.

Przedstawione na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna” drogi nie wyczerpuja
mozliwosci ich wskazywania i budowy. W szczegdlnosci w sporzgdzanych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ wyznaczane drogi gminne oraz
uszczegotowiane przebiegi drog wskazanych w Studium. Dopuszcza sie korekty przebiegu
drég wszystkich kategorii i klas wskazanych na rysunkach w zakresie wynikajgcym z analiz
szczegotowych oraz przyjetych rozwigzan przestrzennych i technicznych.

5.1.3. KIERUNKI ROZWOJU SIECI KOLEJOWEJ

Przez teren gminy nie przebiega zadna linia kolejowa.
Nie jest planowana budowa jakiejkolwiek linii kolejowej, w tym w ramach projektu
Centralnego Portu Komunikacyjnego.
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5.1.4. ROzZWOJ KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie mozliwosci korzystania z niej
przez jak najwiekszg liczbe mieszkancow gminy Huszlew. Podstawowym kierunkiem
przewozow jest zapewnienie potgczenia z tosicami i Miedzyrzeczem Podlaskim oraz w
ograniczonym zakresie skomunikowanie sotectw wewnatrz poszczegdlnych czesci gminy.
Komunikacja publiczna opiera¢ bedzie sig, jak dotychczas na wspétpracy gminy z miastem
Ltosice w zakresie utrzymania i tworzenia potgczen w ramach PKS w tosicach.

Docelowo trasy autobuséw i lokalizacje przystankéw powinny zapewnia¢ dojscie
piesze w odlegtosci 1000 - 1500 m dla wiekszosci terendw mieszkaniowych na obszarze
gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat
zmianom w miare jego ewolucji. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w
planach miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy przewidywac lokalizacje
przystankow z zatokami i wiatami oraz w miare potrzeb i mozliwosci petli kohcowych.

5.1.5. POLITYKA PARKINGOWA

Zasady polityki parkingowej wynikajg z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostepnienie samochodem zrédet
i celow podrézy w catej gminie, wtgcznie z zapewnieniem wiasciwej liczby i organizacji miejsc
do parkowania. Obecnie najwazniejszymi celami podrézy w gminie, rzutujgcymi na fad
przestrzenny, ze wzgledu na zapotrzebowanie na duzg liczbe miejsc do parkowania, sg obiekty
ustug publicznych oraz komercyjnych, gtéwnie handlowych.

W celu ujednolicenia standardow zaspakajania potrzeb parkingowych, podstawg do
ustalenia tych wskaznikéw w planach powinny by¢ ponizsze ramowe wskazniki dla najczesciej
wystepujgcych rodzajow obiektéw.

Tab. 2. Wskazniki miejsc postojowych

Rodzaj zabudowy Jednostka odniesienia star':/loi\r/]viirglf l;;]c?sltigjzok\)/\;aych
budynki mieszkalne wielorodzinne 1 lokal mieszkalny 1
budynki mieszkalne jednorodzinne 1 lokal mieszkalny 1
Ebiekty ustugowe z wyjgtkiem obiektow 100 M2 pow. uzytkowej 1
andlowych
obiekty handlowe 100 m? pow. sprzedazy 2
obiekty uzytecznosci publicznej 100 m? pow. uzytkowej 1
sktady, magazyny 1 stanowisko pracy 0,5
zaktady produkcyjne, przemystowe 100 stanowisk pracy 10
obiekty oswiaty 1 sala lekcyjna 0,5
obiekty gastronomiczne 100 miejsc 10
obiekty ustug turystycznych 1 miejsce noclegowe 1
budynki rekreacji indywidualnej 1 budynek 1
koscioty 100 miejsc siedzacych 5
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Dla obiektow ustug publicznych mozliwa jest realizacja miejsc postojowych na
parkingach publicznych, jesli znajdujg sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m. Dla pozostatych
obiektéw parkingi nalezy realizowaé na terenie wilasnym inwestycji. Realizacja miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajgcych ulic w formie zatok paséw postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okreslonych przepisami.

Dodatkowo nalezy przewidywaé¢ miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw przy
obiektach ustugowych, produkcyjnych, magazynowych i sktadowych w liczbie nie mniejszej
niz 30% wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

Na parkingach przy obiektach ustugowych nalezy przeznaczy¢ miejsca dla
samochodow, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne w ilosci wynikajacej z przepiséw
odrebnych.

5.1.6. OBSLUGA TRANSPORTU £t ADUNKOW

Podobnie jak obecnie docelowy transport fadunkéw odbywac sie bedzie przy pomocy
transportu samochodowego. Do tranzytu towaréw wykorzystywany bedzie uktad podstawowy
drog gtéwnie DK 19 oraz w mniejszym stopniu drogi powiatowe. Docelowo zas wigczone
zostang S19 i A2, po zbudowaniu drég w nowym przebiegu.

6.1.7. RUCH PIESZY | ROWEROWY

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krétkich
i bezpiecznych powigzanh pieszych.

Celem rozwoju drég rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci
korzystania z roweru, poruszania sie bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych,
uczynienie z roweru atrakcyjnego srodka lokomocji oraz poprawa walorow turystycznych
gminy.

Przyjeto, ze wzgledu na bezpieczehstwo rowerzystow, ze wyposazenia w drogi
rowerowe ($ciezki rowerowe lub ciggi pieszo-rowerowe) lub pasy rowerowe (z wytgczeniem
A2 i $19), wymagac beda drogi uktadu podstawowego. W przypadku drogi krajowej nr 19,
Sciezke rowerowg nalezy realizowa¢ poza pasem drogowym. Na pozostatych drogach
nizszych klas, z uwagi na mniejszy ruch, rowerem bedzie mozna sie porusza¢ na zasadach
ogolnych, wspdlnie z ruchem pojazdéw samochodowych, niemniej w planach miejscowych
oraz w miare budowy nowych drég i modernizacji istniejgcych, kazdorazowo powinna by¢
przeanalizowana mozliwos¢ i celowos¢ budowy drég rowerowych takze i przy tych drogach.

Dopuszcza sie w pasach drogowych lokalizacje zatok autobusowych oraz Sciezek
rowerowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie parkingdbw rowerowych, szczegdlnie przy
szkofach, kosciotach i obiektach ustugowych.

5.2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

5.2.1. ELEKTROENERGETYKA

Na terenie gminy Huszlew energia elektryczna pochodzgca z OZE jest wytwarzana na
skale przemystowa. Obecnie funkcjonujg dwie farmy fotowoltaiczne w Huszlewie i Felinie. W
minionych latach wydano az 46 decyzji o warunkach zabudowy na budowe farm
fotowoltaicznych. Silnie rozwija sie takze energetyka prosumencka.

Wskazuje sie obszary, na ktérych dopuszcza sie budowe instalacji fotowoltaicznych
wytwarzajgcych energie elektryczng o mocy powyzej 500 kW (EF). Ich lokalizacje wskazano
na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”.
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Dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elekiryczng terendw P/U
0 energie wytworzong z ogniw fotowoltaicznych zainstalowanych na budynkach, zgodnie z
przepisami. Nadto przewiduje sie dalszy rozwdj energetyki prosumenckiej.

Konczy sie takze budowa 16 elektrowni wiatrowych, ktére wytwarza¢ bedg energie
elektryczng na gruntach wsi Mostéw, Kopce, Juniewicze, Liwki Szlacheckie.

Na terenie gminy Huszlew planowana jest budowa kolejnych 21 elektrowni wiatrowych
we wsiach: Harachwosty, Krzywosnity, Liwki Wioscianskie, Huszlew, Dziadkowskie-Folwark,
Zurawléwka, Kownaty, Wygoda.

Przez obszar gminy Huszlew przebiega dzi$ jednotorowa linia dystrybucyjna 110 kV
(Biata Podlaska - tosice).

Na terenie gminy, w Liwkach Wioscianskich, zlokalizowana jest stacja
transformatorowa 110/15 kV. Stacja ta nie zostata jeszcze oddana do uzytkowania.

Rozwdj energetyki wiatrowej na takg skale spowoduje koniecznos¢ budowy sieci
elektroenergetycznej niskiego, sredniego i by¢ moze wysokiego napiecia, moze zajs¢
koniecznos¢ budowy kolejnych stacji elektroenergetycznych - gtéwnych punktéw odbioru
energii  z nowych elektrowni wiatrowych. Budowe powyzszej infrastruktury
elektroenergetycznej, zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych dopuszcza sie na
terenie gminy, nie wskazujgc ich doktadnej lokalizacji w Studium. Lokalizacja ta zostanie
wskazana, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego po doktadnym okresleniu
miejsc posadowienia elektrowni wiatrowych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

Dopuszcza sie rozbudowe sieci dystrybucyjnej wychodzgcych ze stacji
transformatorowe;j.

Uznaje sie, ze istniejgcy system zasilania gminy Huszlew zaspokaja obecne oraz
perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne odbiorcéw indywidualnych, przy zatozeniu
umiarkowanego tempa rozwoju gminy i standardowych przerw w dostarczaniu energii.

Zasilanie odbiorcéw indywidualnych oraz przedsigbiorstw z gminy Huszlew w energie
elektryczng odbywa sie poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego napiecia wyprowadzong
ze stacji dystrybucyjnej 110/15kV zlokalizowanych w tosicach i Miedzyrzecu Podlaskim,
docelowo w uktadzie pierscieniowym. Lokalna sie¢ elektroenergetyczna (Sredniego i niskiego
napiecia) podlega statej rozbudowie, przebudowie, modernizacji realizowanej przez
operatorow sieci.

W Studium zaktada sie, ze w miare mozliwosci finansowych gestora sieci, wszystkie
nowo budowane oraz przebudowywane linie energetyczne niskiego napiecia wykonywane
beda jako linie kablowe podziemne. Obowigzek realizowania podziemnych linii kablowych
istnieje wobec sieci elektroenergetycznej tgczgcej elektrownie wiatrowe z krajowym systemem
zasilania.

Przebieg linii dystrybucyjnej wysokiego napiecia 110 kV relacji Biata Podlaska - Losice
oraz lokalizacje budowanej stacji transformatorowej, a takze obszary rozmieszczenia
istniejgcych i planowanych elektrowni wiatrowych wskazano na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

5.2.2. WODOCIAGI | KANALIZACJA SANITARNA

Sieci wodociggowe i kanalizacyjne nalezy rozwija¢ w dalszym ciggu, zwiekszajgc ich
dostepnos¢ na nowych terenach inwestycyjnych wyznaczonych w kierunkach Studium. Na
obszarze gminy nie wyznaczono aglomeracji sciekowej. Obecnie stan realizacji sieci w gminie
nie jest wystarczajgcy. Zaledwie 19,5% budynkéw mieszkalnych w podtgczonych jest do
kanalizacji. Stad nalezy w dalszym ciggu rozbudowywac infrastrukture techniczng gminy.
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Woda odbiorcom indywidualnym i przemystowym dostarczana jest z dwoch ujec
zlokalizowanych na terenie gminy: Huszlew i Kownaty. Wobec duzej wydajnosci ujec
i zwigzanej z tym rezerwy wody, planowany rozwoj przestrzenny gminy nie bedzie skutkowat
budowg nowych uje¢ wody.

Dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, remont sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
oraz stacji uyjmowania wody i oczyszczalni sciekow.

5.2.3. GAZOWNICTWO

Programy rzgdowe ani plany rozwoju sieci operatorow gazowych nie przewidujg
budowy nowych sieci tranzytowych wysokiego cisnienia na terenie gminy Huszlew.

Przez teren gminy Huszlew przebiega gazocigg systemowy wysokiego cisnienia DN
700 relacji Wronow - Hotowczyce ktéry nie bierze udziatu w zasilaniu w gaz mieszkancéw i
firm z terenu gminy. Szeroko$¢ strefy kontrolowanej gazociggu oraz jej sposob
zagospodarowania regulujg przepisy odrebne.

Gmina Huszlew nie jest zgazyfikowana, z wytgczeniem jednego zaktadu
produkcyjnego potozonego we wsi Dziadkowskie—Folwark.

W najblizszych latach nie przewiduje sie rozwoju sieci gazowe;j.

5.2.4. CIEPLOWNICTWO

Zaktada sie réznorodnos¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie gminy.
Budownictwo jednorodzinne, zaktady ustugowe, przemystowe oraz instytucje publiczne
ogrzewane bedg z lokalnych kottowni opalanych gazem ptynnym, olejem opatowym lub
paliwami statymi.

Zaktada sie stopniowe ograniczanie niskiej emisji poprzez wprowadzanie
ekologicznych kottow w gospodarstwach indywidualnych.

Zrodta ciepta na terenie gminy Huszlew oraz budynki indywidualne i uzytecznosci
publicznej winny by¢ systematycznie modernizowane.

6. OBSZARY, NA  KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
ORAZ PONADLOKALNYM

Wyrdznia sie obszary, na ktorych realizowane sg i bedg cele publiczne o znaczeniu

ponadlokalnym nalezg do nich:

e teren projektowanej autostrady A2,

e teren projektowanej drogi ekspresowej S19,

e tereny drég powiatowych i obszary niezbedne do ich rozbudowy,

e gazocigg systemowy DN700 Hotowczyce - Wrondéw

¢ linia wysokiego napiecia 110 kV Biata Podlaska - tosice,

e stacja elektroenergetyczna 110/15 kV w Liwkach Wtos$cianskich.
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7. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na obszarze gminy Huszlew nie wskazuje sie obszaréow wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Na obszarze gminy Huszlew nie wskazuje sie obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Na terenie gminy Huszlew, obszaréw przestrzeni publicznych, przez co nalezy
rozumie¢ obszary o szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy
jakoéci ich zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, nie wskazuije sie.

Na terenie gminy wskazuje sie lokalizacje projektowanych elektrowni wiatrowych we
wsiach: Huszlew, Kownaty, Zurawléwka, Wygoda, Krzywosnity, Harachwosty, Liwki
Wtoscianskie, Dziadkowskie-Folwark. Ich lokalizacja oraz zasady zagospodarowania terenu
wokot tych obiektow bedg przedmiotem opracowania planu miejscowego. Zasieg przestrzenny
obszaru objetego planem wskazano na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”.

Nie wskazuje sie obszarow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Zasieg przestrzenny opracowywanych nowych
dokumentéw zostanie kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu uchwaty o przystgpieniu do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Kazdorazowo przed sporzgdzeniem planu wojt gminy Huszlew wykona analize, o ktorej
mowa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W analizie tej nalezy
potozy¢ nacisk na:

e rozktad przestrzenny wnioskoéw do planu,

e zgodno$¢ proponowanych rozwigzan ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew,

e zasieg przestrzenny gruntow podlegajgcych prawnej ochronie.

8. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Funkcja rolnicza jest najwazniejszym kierunkiem rozwoju przestrzennego gminy
Huszlew. Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
wyznacza sie obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na mapie ,Kierunki i
polityka przestrzenna” symbolem R — tereny objete kierunkiem rolniczym oraz RZ — tereny
rolne bez prawa zabudowy. Stanowig je gtéwnie grunty orne, w czesci zmeliorowane oraz
tereny trwatych uzytkow zielonych (tgk i pastwisk).

Dopuszcza sie na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej zaktadanie siedlisk
rolniczych, z ograniczeniami, o ktérych mowa w Rozdziale 2.7. Budowa nowych obiektéw
zwigzanych z przemystowym chowem zwierzgt o obsadzie budynku powyzej 40 DJP, mozliwa
jest z zastrzezeniem, ze odlegtos¢ nowych obiektéw lub zespotéw obiektidéw o obsadzie
przekraczajgcej 240 DJP, od terenéw osadniczych (O), wskazanych w studium, nie moze by¢
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mniejsza niz 700 m. Szczegotowe parametry i ograniczenia zabudowy inwentarskiej nalezy
okresla¢é w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc w
szczegolnosci  lokalne uwarunkowania srodowiskowe oraz sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowe;j.

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowych oraz odbudowy i modernizacji urzadzen
melioracji wodnych w celu poprawy stosunkéw wodnych na gruntach uzytkowanych rolniczo.

Dla ochrony i racjonalnego ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej wyznacza sie
obszary oznaczone, na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”, symbolem ZL — tereny
laséw i zalesien. Dziatania ochronne istniejgcych lasow i zalesienia dodatkowych terenow
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie zalesianie terenéw
rolniczych, o ile spetnione zostang warunki, o ktérych mowa w przepisach odrebnych. Ponadto
gtéwnymi dokumentami determinujgcymi kierunki i polityke przestrzenng w zakresie lesnej
przestrzeni produkcyjnej sg plany urzadzenia laséw, zgodnie z ktorymi nalezy prowadzi¢
gospodarke lesna.

9. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Na terenie gminy nie wystepujg obszary osuwania sie¢ mas ziemnych.

10. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W Studium nie wskazuje sie terenow, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznaczono filar
ochronny. Eksploatacja zt6z, w tym lokalizacja wszelkiej infrastruktury stuzgcej tej eksploataciji,
jest mozliwa jedynie na terenie oznaczonym symbolem PG.

11.OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE
TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na terenie gminy Huszlew obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych nie
wystepuja.

12. TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Studium wskazuje, obszary wymagajgce rekultywaciji tereny po eksploatacji surowcow
naturalnych w miejscowosciach Bachorza, Dziadkowskie—Folwark, Huszlew, Juniewicze,
Mostow, Sewerynow, Witadystawow. Ustala sie kierunek rekultywacji terenéw po eksploatacji
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ztoza zgodnie z przepisami odrebnymi, z preferencjg dla funkcji rolniczej, lesnej lub
rekreacyjnej, w oparciu o kierunek i warunki ustalone w decyzjach administracyjnych.

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji nie wystepujg na
terenie gminy.

13. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Program Rewitalizacji Gminy Huszlew na lata 2018 — 2023 wskazuje obszary
zdegradowane. Zaliczono do nich cate sotectwa: Dziadkowskie, Harachwosty, Huszlew,
Kownaty, Krasna, Liwki Wtoscianskie, tawy, Mostéw. Obszary te charakteryzujg sie wzmozong
koncentracjg negatywnych zjawisk. Rewitalizacjag objeto dwa sotectwa Huszlew i
Dziadkowskie.

14. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie gminy Huszlew tereny zamkniete nie wystepuja.

15. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE ELEKTRYCZNA Z OZE O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500 KW

W studium, na mapie ,Kierunki i polityka przestrzenna”, wskazuje sie obszary
oznaczone symbolami EW i EF, na ktdérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW — elektrownie
fotowoltaiczne oraz elektrownie wiatrowe.

Ze wzgledu na skale opracowania studium dopuszcza sie powigkszenie terenéw EW o
50 m w kazdym kierunku.

Na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna” wskazano sofectwa, w ktérych mogg by¢
wprowadzone ograniczenia w zabudowie w zwigzku z lokalizacjg nowych elektrowni
wiatrowych. Obszar ten zostanie w procedurze opracowania planu miejscowego ustalony, po
wskazaniu precyzyjnie miejsca lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

16. SYNTEZA USTALEN STUDIUM

W ramach struktury przestrzennej gminy Huszlew wydzielono tereny petnigce
okreslone funkcje w przestrzeni, nazwane terenami funkcjonalnymi oraz przypisano im ogoine
zasady i wskazniki zagospodarowania:

e Tereny rozwoju osadnictwa (O)

e Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU)

e Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU)
e Tereny wydobycia surowcéw mineralnych (PG)

e Tereny komunikacji (K)
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Tereny infrastruktury technicznej (IT)

Tereny rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie poprzez przetwarzanie
energii Swiatta stonecznego o mocy przekraczajgcej 500 kW (EF)

Tereny rozmieszczenia urzgdzenh wytwarzajgcych energie z wykorzystaniem sity wiatru
o mocy przekraczajgcej 500 kW (EW)

Tereny cmentarzy (ZC)

Tereny objete kierunkiem rolnym (R)

Tereny rolne bez prawa zabudowy (RZ)

Tereny laséw i zalesien (ZL)

Tereny wdd powierzchniowych (WP)

Studium ustala nastepujgce wskazniki dotyczgce zagospodarowania terendw

przeznaczonych do zainwestowania:

maksymalng wysokosc¢ zabudowy,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki,

maksymalna intensywnos$ci zabudowy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatku budowlanej.

Na terenie gminy wystepujg ograniczenia w zabudowie wynikajgce z wystepowania na

jej terenie:

obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz Gminnej Ewidencji
Zabytkéw,

form ochrony przyrody: pomnikéw przyrody i uzytku ekologicznego,
elektrowni wiatrowych,

uje¢ wéd podziemnych i ich stref ochronnych,

gtdbwnego zbiornika wéd podziemnych,

zwartych komplekséw lesnych oraz laséw ochronnych,

gleb wysokich klas bonitacyjnych lI-1ll oraz gleb pochodzenia organicznego,
ciekow naturalnych,

obszaréw wystepowania naturalnych ztéz surowcoéw naturalnych,

czynnych cmentarzy i ich stref ochronnych,

linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia i jej pasa technicznego,
wyznaczonej strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia.

W zakresie rozwoju uktadu drogowego okresla sie nastepujace kierunki rozwoju

systemdéw komunikacji gminy:

uwzglednienie w zapisach planéw miejscowych ponadlokalnych inwestycji celu
publicznego zwigzanych z uktadem komunikacyjnym, poprzez zabezpieczenie terenow
dla ich realizacji oraz uwzglednienie wymagan dla terenéw sagsiadujgcych z tymi
inwestycjami (np. w zakresie zgodnej z przepisami odlegtosci zabudowy);
projektowanie drog dojazdowych przy drogach krajowych, obstugujgcych tereny
przylegte do drog krajowych. Celem jest ograniczenie bezposredniej obstugi obszaréw
zainwestowania (w szczegolnosci projektowanych) z drog wyzszej kategorii;
dostosowanie w planach miejscowych klas technicznych drog gminnych do mozliwosci
technicznych ich realizacji wynikajgcych z istniejgcego zagospodarowania terenu;
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e dostosowanie w planach miejscowych paséw drogowych drég gminnych do
istniejgcego stanu zagospodarowania w terenach zabudowanych lub przeznaczonych
pod zabudowe;

e adaptacja i modernizacja istniejgcych drog gminnych oraz budowa nowych drog
gminnych komunikujgcych tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych
planach miejscowych.

W celu ujednolicenia standardow zaspakajania potrzeb parkingowych, studium
proponuje ramowe wskazniki dla najczesciej wystepujgcych rodzajéw obiektow.

W Studium wyrdznia sie obszary, na ktérych realizowane sg i bedg w najblizszych
latach cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym:

e teren projektowanej autostrady A2,

e teren projektowanej drogi ekspresowej S19,

e teren drogi krajowej nr 19,

e tereny drog powiatowych i obszary niezbedne do ich rozbudowy,

e stacja elektroenergetyczna 110/15 kV

e istniejgca linia 110 kV wraz z pasami technologicznym oraz obszarem niezbednym do
ich modernizacji,

e gazocigg systemowy wysokiego cisnienia DN700 wraz ze strefg kontrolowang oraz
obszarem niezbednym do ich modernizacji,

e pomniki przyrody,

e uzytek ekologiczny.

Pozostate ustalenia studium:

e wskazuje sie strefy ochrony konserwatorskiej:

— Strefa "A" - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej,
— Strefa "B" - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych,

— Strefa ,RU” — ochrony uktadu ruralistycznego,

— Strefa "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego;

— Strefa "W" — Scistej ochrony stanowiska archeologicznego,

— Strefa ,OW” — posrednia ochrona zabytku archeologicznego;

e wskazuje sie 9 obiektéw do objecia ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewd6dztwa mazowieckiego. Wszystkie postulowane obiekty ujeto w
gminnej ewidencji zabytkow;

e nie wskazuje sie terendw, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznaczono filar ochronny;

e wskazuje sie obszary rekultywaciji — tereny po powierzchniowej eksploatacji surowcow
naturalnych;

e wskazuje sie obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW — elektrownie
fotowoltaiczne i elektrownie wiatrowe.
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